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: Verband der Immobilienverwalter
No i

rdrhein-Westfalen

weltweiter Klimawandel -
politische Zielsetzungen

EU: =& Richtlinie fiir die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden
Energy performance of buildings directive, EPBD (03/2023)

* MalBnahmenkatalog
* Zeitplan
* Energieeffizienzklassen

* bis 2033 mindestens D
* bis 2030 mindestens E
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: Verband der Immobilienverwalter

Nordrhein-Westfalen

weltweiter Klimawandel -
politische Zielsetzungen

Sozial gerecht, 6konomisch vertretbar,
um langfristig wirksam:
mindestens

_ -65% Klimaschutzgesetz

é Lﬁi r €Y \/ /%
%&‘)&ﬁhﬂﬁlﬁﬁg)&ﬁ - -70% Ziel ist, die Treibhausgasemissionen zu mindern.*
sCr
~ (S \ -80% - _ um
Q&é@) ' mindestens

-88%
/\ Deutschland soll

treibhausgasneutral

-60% —

gleich zurm Jahr 1990,

-100% . . werden.

bis 2030 bis 2040 bis 2045

Quelle/Foto: Bundesregierung
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: Verband der Immobilienverwalter

Nordrhein-Westfalen

weltweiter Klimawandel -
politische Zielsetzungen

Deutschland: = Energieeffizienzgesetz (EnEFG)

Erganzung zum Gebaudeenergiegesetz (GEG)

* MalBnahmenkatalog
* Zeitplan

* Ziele
- Reduzierung Primar- und Endenergieverbrauch
- vorrangig erneuerbare Energien nutzen
- CO,-Ausstol} verringern

28.10.2023 17. KOLNER BEIRATSFORUM | energetische Sanierung — und kein Geld in der Kasse | DIETER BACHMANN Folie 4



Was bedeutet energetische Sanierung?
Was fallt unter energetische Sanierung?

Unter die energetische Sanierung fallen samtliche bauliche
Malinahmen, die dazu dienen, langfristig und nachhaltig Energie
einzusparen:

* Einbau von neuen Heiz- und Liiftungsanlagen
* Verbesserung der Warmedammung
* energetische Modernisierung der Fenster/Auf3entiiren

Folie 5
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Welche gesetzlichen Grundlagen bestehen?
Welche Verordnungen bestehen?

Gebadudeenergiegesetz (GEG) ab 01.01.2024
(,,Heizungsgesetz“)

* Erfullung technischer Voraussetzungen
* unterschiedliche Gebaudeklassifizierungen
* unterschiedliche Ubergangsfristen

hier: Wohneigentum
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Verband der Immobilienverwalter
Nordrhein-Westfalen

MY HOME
IS MY CASTLE
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: Verband der Immobilienverwalter

Nordrhein-Westfalen

Stand 2022 | Quelle: Statista Research Department 23.09.2023

{ 16.200.0000 1-/2-FamilienwohnhéiuserJ

40%

aller Eigenheime

mehr als 7.000.000 sanierungsbediirfte

Quelle: ZDF 14.03.2023 — Angaben Haus & Grund

energetische Sanierungskosten ca. € 400 - € 600 / m?

(Teilsanierungen gilinstiger)
Quelle: Dr. Klein — Ratgeber Immobilienfinanzierungen

Sanierungsumfang und Finanzierung
entscheidet der Hauseigentiimer,
eigene Vorsorge trifft Hauseigentiimer
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: eeeeeeeeeeeeeee ilienverwalter
Nordrhein-Westfalen

MY HOME
ISMY ...
LIVINGBOX
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: Verband der Immobilienverwalter

Nordrhein-Westfalen

ntumswohnungen}

Touché 05/2023

50% - 75

aller Eige

ca. 5.000.000 — 7.500.000 sanierungsbediirfte

Quelle: VDIV — Dr. Burkhard Touché 05/2023

energetische Sa

obilienfinanzierungen

Sanierungsumfang und Finanzierung
entscheidet die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer,
Vorsorge trifft die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer
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: eeeeeeeeeeeeeee ilienverwalter
Nordrhei falen

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer (GdWE)
entscheidet. ..

auch WEGs mussen, wie alle Immobilieneigentimer, die
Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) erfullen

=» Beschlussfassung erforderlich liber
* technische Grundlagen zur energetischen Sanierung
* rechtliche Grundlagen zur energetischen Sanierung
* wirtschaftliche Grundlagen zur energetischen Sanierung

||» alle Miteigentiimer sollen zahlen!!!
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rdrhein-Westfalen

Energetische Sanierung — und kein Geld in der Kasse
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VDIV Deutschland

p
Erhebungen 14.-19.03.2023 J

-

p
Sind die Riicklagen in der WEG hoch genug, um . o
\umfassend energetisch zu sanieren? Nein 96;4A’

( Sind die Riicklagen in der WEG hoch genug, um eine
Wirmepumpe oder auf andere Heizsysteme mit Nein 87,3%
_erneuerbaren Energien umzuristen? Y

p
Werden fir mogliche Sanierungsaufgaben o
| Rucklagenerh6hungen bei der WEG geplant? J JA 8715 A’

39% um mehr als 50%

(Um wie viel Prozent werden die
| Ruicklagen durchschnittlich erh6ht?

(Wie viele Eigentiimer sind finanziell nicht in der Lage fir

Sanierungen eine hohere Riicklage / eine Sonderumlage 91’7% / 93'9%

\.2u zahlen?
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(

Hinderungsgriinde fiir eine energetische Sanierung J

-

Vs

- fehlende Informationen liber Sanierungsumfang (iSFP) ]

-

[-fehlende Finanzmittel ] ATI;
)\7,} L_ (?4 .? — 5

[- Alters-/Generationenkonflikte ]
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: Verband der Immobilienverwalter

Nordrhein-Westfalen

{Mehrheitsbeschluss und Kostentragung}

Erhaltungsmaﬂnahmen oder bauliche Veranderungen (MalBnahmenbeschluss)
- emfacher Mehrheitsbeschluss

Kostentragungspflichten (Kostentragungsbeschluss) '
- alle bei Amortisierung (§ 21 Abs. 2 S. 2 WEG) "\/IC_L,?(
- alle bei qualifizierter Mehrheit (€ 21 Abs. 2 S. 1 WEG) !

gegebenenfalls Fremdfinanzierung (Finanzierungsbeschluss) | "\fe@e
- emfacher Mehrheitsbeschluss (vorheriger Aufklarungsbedarf) \
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/

Was kostet ... }

/BeispieI: 16 Wohneinheiten — erbaut in den 1990ger (Berlin) A
Fassadendammung, Fenster, Warmepumpe

N ca. 500.000 EURO Quelle: WELT vom 12.04.2023 )

/BeispieI: 80 m?2 Wohneinheit — im 8-Familien-Wohnhaus mit 640 m>
energetische Sanierung nach EU-Vorschriften bis 2033 (D)

k Ca. 30.000 EURO Quelle: Merkur vom 28'03'2023j
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: Verband der Immobilienverwalter

Nordrhein-Westfalen

{Finanzierungsbedarf .. J

e

erechnen Sie den Finanzierungsbedarf selbst (nach iSFP):
Gesamtwohnflache der Wohnanlage x @-Sanierungskosten je m?
Beispiel:
Summe : 10 Jahre (langstens) = Ansparsumme pro Jahr
Beispiel:
Ansparsumme pro Jahr : Miteigentumsanteile = je MEA p.a.
Beispiel:
MEA der Wohneinheit x Ansparsumme je MEA = Summe p.a.

N /
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DAS CO,; -AUFTEILUNGSGESETZ

CO, -Abgaben schon seit 2021 !!!

Jetzt Mehrarbeit fiir

Vermieter (Verwalter)

bei der Betriebskostenabrechnung
ab 01.01.2023

28.10.2023

t
x
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FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT!
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